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ACTUALIZACION PARCIAL DEL INFORME ANUAL DEL
DIRECTOR GENERAL AL 3T 2026

PRESENTACION

El presente documento constituye una actualizacién parcial del Informe Anual del Director
General correspondiente al ejercicio 2025, y tiene como objetivo presentar la evolucion operativa
y financiera de Inverteca durante el tercer trimestre de 2026.

Inverteca es una Institucién de Financiamiento Colectivo que opera bajo el modelo de
copropiedad o regalias, fungiendo como intermediario entre inversionistas y solicitantes de
proyectos inmobiliarios.

Este informe mantiene la estructura del informe anual previamente presentado e incorpora una
actualizacion de los principales rubros, destacando los cambios mas relevantes del periodo o, en
su caso, la continuidad de la informacion.

Asimismo, se incluyen como anexos los estados financieros del presente trimestre con
comparativos contra el trimestre inmediato anterior (2T 2026) y el mismo periodo del afo
anterior (3T 2025), en cumplimiento con la normativa aplicable. El estado de situacién financiera
se presenta comparado contra el cierre del ejercicio 2025 (4T 2025), conforme a la practica de
presentacion utilizada para este estado.

1. DESEMPENO FINANCIERO Y RESULTADOS DE OPERACION
(Conforme al Articulo 36, fraccion | de las Disposiciones Fintech)

a. Comentarios y analisis sobre los resultados de operacion y situacion financiera: Durante el
tercer trimestre de 2026, Inverteca enfocd su operacioén en la ampliacion y activacion de su base
de usuarios, asi como en la consolidacion de la relacion con sus inversionistas a través del pago
de rendimientos. La plataforma registré 273 nuevos usuarios, un 13% mas que en el trimestre
anterior, y 80 personas concluyeron su proceso de alta, un incremento del 31%, con lo que la
conversion de registro a usuario activo mejoré de 25% a 29%.

En paralelo, la Institucidn llevd a cabo el lanzamiento de la campafia Bodega 200 Campafia 2 y
triplico el nimero de pagos de rendimientos a inversionistas respecto del trimestre previo, reflejo
de la maduracidn del portafolio de proyectos financiados.

Tras un segundo trimestre de alta concentracién de captacion, asociado al cierre de las
campafas de Bodega 200 y SOIL 4-14 Campafia 2, el tercer trimestre mostré una actividad mas
distribuida, con mayor nimero de operaciones y una base de usuarios mas amplia que sienta las
bases para las siguientes etapas de originacion.

Estado de situacion financiera. Al cierre del tercer trimestre de 2026, el total de activos se ubicé
en $7,107 (miles de pesos), frente a $8,157 al cierre del ejercicio 2025. Esta variacion se explica
principalmente por la disminucién en el rubro de inversiones en instrumentos financieros, que
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paso de $6,790 a $3,079, reflejando el uso continuo de estos recursos para financiar la operacién
durante los primeros nueve meses del afio. Este efecto fue parcialmente compensado por el
activo por impuestos a la utilidad diferidos de $2,441, reconocido en el primer trimestre de 2026 y
sin cambios durante el trimestre que se reporta, asi como por el incremento en cuentas por
cobrar, de $1,185 a $1,341.

En cuanto al pasivo, el total pasé de $234 a $315, derivado principalmente del pasivo por
beneficios a los empleados de $100 reconocido en el primer trimestre de 2026 y del incremento
en acreedores diversos y otras cuentas por pagar, de $132 a $175, parcialmente compensados
por la disminucion en contribuciones por pagar, de $102 a $40.

El capital contable disminuyé de $7,923 a $6,792. Esta variacion combina la utilidad neta de
$1,081 registrada en el primer trimestre (originada por el efecto fiscal no recurrente descrito mas
adelante), la pérdida neta de $(1,293) del segundo trimestre y la pérdida neta de $(919) del tercer
trimestre, resultando en una pérdida acumulada al cierre de septiembre de $(1,131).

Estado de resultados. Durante el tercer trimestre de 2026, la Institucion registré una pérdida
antes de impuestos de $(919) (miles de pesos), consistente con la etapa de consolidacion del
negocio. Durante el periodo no se registraron comisiones cobradas, frente a $6 en el trimestre
anterior. Las comisiones correspondientes a los rendimientos distribuidos durante el trimestre se
han separado y se encuentran pendientes de cobro por parte de la Institucion.

El resultado antes de impuestos a la utilidad de $(919) representa una mejora de 29% frente a la
pérdida de $(1,293) registrada en el 2T 2026. La variacion se explica principalmente por menores
gastos de administracién y promocioén ($(961) vs. $(1,163)), y por la variacion en otros ingresos
(egresos) de la operacion, que pasaron de $(86) a $50, principalmente por la plusvalia en la
valuacién de los fondos de inversién y por dividendos cobrados. En menor medida, también
contribuyé una menor pérdida cambiaria: el resultado por intermediacion pasé de $(45) a $(2).

Estado de flujos de efectivo. Durante el trimestre, la operacién continué financidndose mediante
la disposicidn de recursos previamente invertidos en instrumentos financieros, por $1,027 (miles
de pesos), monto inferior a los $1,431 utilizados en el segundo trimestre y a los $1,804 utilizados
en el mismo trimestre de 2025.

El efectivo disponible pasé de $157 a $235 al cierre del periodo. Al 30 de septiembre de 2026, los
recursos liquidos de la Institucién, integrados por efectivo e inversiones en instrumentos
financieros, ascienden a $3,314 (miles de pesos), frente a $6,958 al cierre del ejercicio 2025,
como resultado de su uso para fondear la operacién. La Institucién no cuenta con financiamiento
externo y da seguimiento periédico a la suficiencia de sus recursos liquidos.

2. EVENTOS RELEVANTES
(Conforme al Articulo 36, fraccion | de las Disposiciones Fintech)

a. Eventos que afectan la interpretacion de los estados financieros

Al cierre del tercer trimestre de 2026, no se identificaron eventos extraordinarios o atipicos que
afecten de manera significativa la interpretacion de la informacion financiera de la Institucion, ni
eventos subsecuentes con impacto sustancial.
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b. Eventos que impactan la operacion o situacion financiera

e Lanzamiento de nueva campaiia. Durante el trimestre se lanzé la campanfia de financiamiento
Bodega 200 Campafia 2, dando continuidad a la oferta de proyectos de la plataforma.

e Crecimiento de la base de usuarios. Al cierre del tercer trimestre de 2026, la base de
usuarios registrados crecid 40% respecto al cierre del trimestre anterior.

e Mayor dinamismo transaccional. El nimero de recepciones de recursos aumento6 22%
frente al trimestre anterior.

e Pago de rendimientos a inversionistas. El nimero de pagos de rendimientos a
inversionistas se triplicd respecto al trimestre anterior, con un monto distribuido 145%
superior, lo que refleja que un mayor ndmero de proyectos financiados a través de la
plataforma ya genera flujos para sus inversionistas.

3. SITUACION FINANCIERA, LIQUIDEZ Y RECURSOS DE CAPITAL
(Conforme al Articulo 36, fraccion |, inciso a) de las Disposiciones Fintech)

a. Fuentes de liquidez

La operacién continda financidandose con recursos propios, principalmente mediante la
disposicién de inversiones en instrumentos financieros, sin contratacién de financiamiento
externo. Durante los primeros nueve meses de 2026, la Institucion dispuso de $3,711 (miles de
pesos) de dichas inversiones, con lo que sus recursos liquidos pasaron de $6,958 al cierre de
2025 a $3,314 al cierre del trimestre. La administracion da seguimiento mensual a la suficiencia
de estos recursos y al cumplimiento del capital minimo requerido. Asimismo, la administracién
evalla alternativas para fortalecer su capital, conforme a la evolucién del negocio.

b. Politica de dividendos o reinversion

A la fecha del presente informe, la Institucién presenta resultados acumulados negativos, por lo
que no cuenta con una politica formal de pago de dividendos. No se prevén distribuciones a
accionistas por el trimestre.

c. Politicas de tesoreria

Las politicas de tesoreria de esta Institucion no tuvieron modificaciones durante el tercer
trimestre de 2026.

d. Créditos o adeudos fiscales

Durante el tercer trimestre no se reconocieron ajustes fiscales retrospectivos ni beneficios por
impuestos a la utilidad. El activo por impuestos diferidos de $2,441 (miles de pesos), reconocido
en el 1T 2026 como un evento Unico derivado de una revision de provisiones fiscales de
ejercicios anteriores, se mantiene sin cambios en el balance al cierre del tercer trimestre.

e. Inversiones relevantes comprometidas

Durante el periodo no se realizaron inversiones de capital que generen obligaciones futuras
relevantes. La Institucion ha continuado destinando recursos al fortalecimiento de la operacidn,
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al desarrollo de la plataforma tecnolégica y al crecimiento de la base de inversionistas, conforme
a la evolucion del negocio.

4. CUENTAS DE ORDEN Y OPERACIONES DE CLIENTES
(Conforme al Articulo 36, fraccién I, inciso b) de las Disposiciones Fintech)

Las cuentas de orden reflejan la administracion de recursos de clientes asociados a los
proyectos activos en la plataforma. Al cierre del tercer trimestre de 2026, el total de operaciones
por cuenta de clientes ascendié a $2,221 (miles de pesos), frente a $658 al cierre del ejercicio
2025y $2,155 al cierre del segundo trimestre.

Este total se integra por $611 en depodsitos de inversionistas y $1,610 en instrumentos
financieros de clientes recibidos en administracion. Este ultimo monto se mantiene sin cambios
respecto al cierre del segundo trimestre y corresponde a los fondos de campafias de
financiamiento ya cerradas, es decir, recursos que ya fueron otorgados a los solicitantes de los
proyectos. Por su parte, los depdsitos de inversionistas, que pasaron de $545 a $611 durante el
trimestre, corresponden principalmente a los recursos de inversionistas en la cuenta
concentradora, incluidos los captados por las campafias que se encuentran en etapa de
levantamiento de capital.

5. SISTEMA DE CONTROL INTERNO
(Conforme al Articulo 36, fraccion I, inciso c¢) de las Disposiciones Fintech)

Durante el tercer trimestre de 2026, no se registraron cambios en el sistema de control interno de
la Institucion.

6. GOBIERNO CORPORATIVO
(Conforme al Articulo 36, fraccion Il de las Disposiciones Fintech)

a. Consejo de Administracion

Durante el periodo reportado, no se presentaron cambios en la integracion del Consejo de
Administracion, manteniéndose conformado de la siguiente manera:

e Carlos Rafael Lozano Peiia, Presidente del Consejo de Administracion (Consejero propietario,
no independiente). Ingeniero en sistemas computacionales y empresario, con mas de 30
afios de experiencia en la creacion, desarrollo y consolidacién de empresas orientadas a la
estrategia y crecimiento de negocios. Ha ocupado cargos directivos en diversas empresas,
liderando iniciativas de consultoria estratégica y crecimiento empresarial.

e Daniel Ricardo Quintanilla Martinez, Secretario del Consejo y Director General (Consejero
propietario, no independiente). Arquitecto y empresario, fundador de Inverteca, con
experiencia en el desarrollo de proyectos inmobiliarios, asi como en la gestidn, direccion y
consolidacion de empresas dentro del sector.

e Gerardo José de la Garza Santos, Tesorero del Consejo de Administracion (Consejero
propietario, no independiente). Contador publico y cuenta con una maestria en direccién de
empresas. Tiene amplia experiencia en areas financieras, administrativas y de inversion,
habiendo ocupado cargos directivos en empresas de sectores como servicios financieros,
logistica, desarrollo inmobiliario y banca de inversién. Ha participado en la estructuracion y
crecimiento de diversas compaiiias, asi como en la gestion de inversiones y financiamiento.
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e Sergio Davila Alcala, Consejero Independiente (Consejero propietario, independiente).
Abogado con experiencia en materia corporativa, fiscal y legal, enfocado en estructuras
corporativas, cumplimiento regulatorio y atencién de proyectos empresariales.

Los miembros del Consejo de Administracién no perciben remuneracién, prestaciones, bonos ni
acciones por su desempefio como consejeros.

7. COMPENSACIONES Y PRESTACIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
(Conforme al Articulo 36, fracciones lll y IV de las Disposiciones Fintech)

a. Monto total de compensaciones y prestaciones

Durante el tercer trimestre, el total de compensaciones otorgadas al érgano de administracién,
incluyendo al Director General y a los principales funcionarios que, a su vez, fungen como
accionistas de la sociedad, ascendié a la cantidad de $264 (miles de pesos). Dichas
compensaciones son derivadas de la prestacién de servicios de administracién y de la
participacion en las operaciones de la entidad.

b. Planes de pensiones, retiro o similares

La Institucién no cuenta con esquemas de pensiones, planes de retiro ni prestaciones similares a
favor de los miembros del Consejo de Administracion.

DECLARACION

El que suscribe, en mi calidad de Director General de Inverteca, manifiesto bajo protesta de decir
verdad que, en el ambito de mis funciones, preparé la informacién relativa a GRUPO QUINDALQ,
S.A.Pl. de C.V, Institucién de Financiamiento Colectivo (“INVERTECA”) contenida en el presente
informe trimestral el cual, a mi leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién financiera,
sus resultados de operacion, sus cambios en el capital contable y sus flujos de efectivo.

Daniel Ricardo Quintanilla Martinez
Director General y Secretario del Consejo de Administracién
Grupo Quindalo, S.A.P.l. de C.V.,, Institucién de Financiamiento Colectivo
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ANEXOS - ESTADOS FINANCIEROS

Grupo Quindalo S.A.P.l. de C.V., Institucion de Financiamiento Colectivo
AV. RICARDO MARGAIN ZOZAYA 335, PISO 4. COL. VALLE DEL CAMPESTRE, SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
(Cifras en miles de pesos)

3T 2026 2T 2026 3T 2025
Comisiones cobradas $ - $ 6 $ -
Comisiones pagadas (6) 4) 4)
Resultado por servicios (6) 2 4)
Ingreso por intereses 0 0 0
Margen financiero (6) 2 4)
Resultado por intermediacion (2) (45) (108)
Otros ingresos (egresos) de la operacion 50 (86) (424)
Gastos de administracién y promocion (961) (1,163) (1,055)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD (919) (1,293) (1,591)
Impuestos a la utilidad - - -
RESULTADO NETO E INTEGRAL $ 919 3 (1,293) $ (1,591)

Comentarios: El tercer trimestre refleja una pérdida antes de impuestos de $(919) miles de
pesos, consistente con la etapa de consolidacién del negocio y una mejora frente a la pérdida de
$(1,293) del trimestre anterior, principalmente por menores gastos de administracion y
promocion. Al igual que en el trimestre anterior, no se registré ningun efecto fiscal no recurrente
que compensara el resultado. Durante el periodo no se registraron comisiones cobradas. Las
comisiones correspondientes a los rendimientos distribuidos durante el trimestre se han
separado y se encuentran pendientes de cobro por parte de la Institucion.
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Grupo Quindalo $.A.P.l. de C.V., Institucién de Financiamiento Colectivo
AV. RICARDO MARGAIN ZOZAYA 335, PISO 4. COL. VALLE DEL CAMPESTRE, SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
ESTADO DE STUACION FINANCIERA
(Cifras en miles de pesos)

CUENTAS DE ORDEN 3T 2026 4T 2029
OPERACIONES POR CUENTA DE CLIENTES

CLIENTES CUENTAS CORRIENTES

Depésitos de inversionistas 5 Bl 5 658
OPERACIONES DE ADMINISTRACION
Instrumentos financieros de clientes recibidos en admi 6 $ 1510 §
TOTALES POR CUENTA DE CLIENTES $ 2221 5 658
ACTIVO 3L 2026 AT 2025 PASIVO Y CAPITAL 312026 412025
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 5 235 5 168 OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Contribuciones por pagar § 40 § 102

Acreedares diversos y ofras cuentas por pagar 1755 215 1325 23
INVERSIONES EN INSTRUMENTOS
FINANCIEROS PASIVO POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS 5 1m0 $
Instrumentos finandieros para cabrar y vender § 2203 § 58%
Instrumentos financieras para cabrar principal TOTAL PASNO $ 315 $ 23
e interés (valores) (neto) 877 § 3079 894 § 6790

CAPITAL CONTABLE:
CUENTAS POR COBRAR (NETO) 5 1381 5 1185 CAPITAL CONTRIBUIDO

Capital social 5 18092 § 18092
PAGOS ANTICIPADOS Y OTROS ACTIVOS 5 B 5 5 Frima en venta de acciones 997 5 19089 997 § 19089
PROPIEDADES, MOBILIARIO ¥ EQUIPO (NETO) 5 5 5 8 CAPITAL GANADO

Resultados acumulados (12,297) 11.166)
ACTIVO POR IMPUESTOS A LA UTILIDAD DIFERIDOS (NETO} 5 2481 5

TOTAL CAPITAL CONTABLE $ 6792 $ 797
TOTAL ACTIVO $ 7,107 $ 8157 TOTAL PASVO Y CAPITAL CONTABLE $ 7407 $ 8157

Comentarios: La disminucion en el total de activos y en el capital contable se explica
principalmente por el uso continuo de inversiones financieras para fondear la operacién y por la
pérdida neta del tercer trimestre. El activo por impuestos diferidos reconocido en el primer
trimestre se mantiene sin cambios. La estructura financiera se mantiene sin apalancamiento.
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Grupo Quindalo S.A.P.l. de C.V,, Institucion de Financiamiento Colectivo
AV. RICARDO MARGAIN ZOZAYA 335, PISO 4. COL. VALLE DEL CAMPESTRE, SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
ESTADO DE FLUJO S DE EFECTIVO

(Cifras en miles de pesos)

Actividades de operacién
Resultado antes de impuestos a la utilidad

Ajustes por partidas asociadas con actividades de inversion

Depreciacién de propiedades, mobiliario y equipo

Cambios en partidas de operacién

Cambio en inversiones en instrumentos financieros (valores) (neto)
Cambio en cuentas por cobrar (neto)

Cambio en otros activos operativos (neto)

Cambio en otras cuentas por pagar

Flujos netos de efectivo de actividades de operacion

Actividades de inversion
Pagos por adquisicion de propiedades, mobiliario y eguipo
Flujos netos de efectivo de actividades de inversion

Actividades de financiamiento

Aportaciones de capital

Otros pagos por actividades de financiamiento

Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento

Incremento o disminucién neta de efectivo vy equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

3T 2026 2T 2026 3T 2025

$ (919) $ (1,293) $ (1,591)
1 1 1

1,027 1,431 1,804
(57) (65) (68)
- - (0)
26 (74) (3

78 0 143

78 0 143

157 156 43

$ 235 $ 157 $ 187

Comentarios: Los flujos de efectivo contindan reflejando el uso de inversiones financieras para
fondear la operacién. La Institucion no cuenta con financiamiento externo y da seguimiento a la
suficiencia de sus recursos liquidos. La estrategia de manejo de efectivo permanece

conservadora.
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Grupo Quindao S.A.P.l. de C.V., Institucion de Financiamiento Colectivo

AV. RICARDO MARG AN ZOZAYA 335, PISO 4. COL. VALLE DEL CAMPESTRE, SAN PEDRO G ARZA G ARCIA, NUEVO LEON
ESTADO DE CAMBIOS EN EL CAPITAL CONTABLE DEL 01 DE ENERO AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2026
(Cifras en miles de pesos)

Capital contribuido

Capital ganado

Concepto Aportaciones : partif:?pt:::ién Tota del capital
Capital social para futuros Prima en venta Resultados controladora contable
aumentos de de acciones acumulados
capital

Saldo al 31 de diciembre de 2025 $ 18,002 | § - $ 997 | § (11,166} § 7,923 | § 7,923
Saldo al 31 de diciembre de 2025 ajustado $ 18,002 | $ - § 097 | § (11,166)| § 7.923 | % 7,923
MOVIMIENTOS DE PROPIETARIOS
Aportaciones de capital - - - -
RESULTADO INTEGRAL
Resultado neta - (1,131) (1,131) (1,131}
Total - (1,131) (1,131) (1,131}
Saldo al 30 de septiembre de 2026 § 18,002 | $ - § 097 | % (12,297)| $ 6,792 | % 6,792

Grupo Quindalo S.A.P.L de CV., Institucidn de Financiamiento Colectivo

&Y. RICARDO MARG AIN ZOZAYA 335, PISO 4. COL. VALLE DEL CAMPESTRE, SAN PEDRO G ARZA G ARCIA, NUEVO LEON
ESTADO DE CAMEIOS EN EL CAPITAL CONTABLE DEL 01 DE ENERO AL 30 DE JUNIO DE 2026
(Cifras en miles de pesos)

Capital contribuido

Capital ganado

c Aportaciones n_T ofal | Total del capital
oncepto Canita social parafuturos | Primaenventa | Resultados participacion contable
P aumentos de de acciones acumulados controladora
capital

Saldo al 31 de diciembre de 2025 $ 18,002 | § K 007 | § (11,166 $ 7,023 | § 7,923
Saldo al 31 de diciembre de 2025 ajustado $ 18,092 | $ - $ 997 | § (11,166)| § 7,923 | $ 7,023
MOVIMIENTOS DE PROPIETARIOS
Aportaciones de capital - - - -
RESULTADO INTEG RAL
Resultado neto - (212) (212) (213
Total R (7 (17 (217
Saldo al 30 de junio de 2026 $ 18,002 | $ - $ 997 | § (11,378)| % M1 % 7,71

Grupo Quindao S.A.P.l. de C.V., Institucion de Financiamiento Colectivo

AV. RICARDO MARG AIM ZOZAYA 335, PISO 4. COL. VALLE DEL CAMPESTRE, SAN PEDRO G ARZA G ARCIA, NUEVO LEON
ESTADO DE CAMBIOS EN EL CAPITAL CONTABLE DEL 01 DE ENERO AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2025
(Cifras en miles de pesos)

Capit al contribuido

Capital ganado

c Aportaciones n_T ol | otal del captal
oncepto Canital social parafuturos | Prima en venta Resultados participacion contable
P aumentos de de acciones acumulados controladora
capital

Saldo al 31 de diciembre de 2024 $ 18,092 | $ - $ 997 | % 6,212)| § 12,877 | § 12,877
Saldo al 31 de diciembre de 2024 ajustado $ 18,092 | § - $ 097 | § 6,212)| § 12,877 | § 12,877
MOVIMIENTOS DE PROPIETARIOS
Aportaciones de capital - - - -
RESULTADO INTEG RAL
Resultado neto - (36771 (3,677 (3,677}
Tatal - (36771 (3,677 (3,677}
Saldo al 30 de septiembre de 2025 $ 18,092 | $ - $ 997 | § (9,889)| % 9,200 | % 9,200

Comentarios: El capital contable de la Institucién disminuyé durante el tercer trimestre, derivado
exclusivamente de la pérdida neta del periodo. No se registraron aportaciones de capital por
parte de los accionistas. En lo que va del afio, el capital contable acumula una disminucidn neta
de $(1,131) miles de pesos, resultado combinado de la utilidad no recurrente del primer trimestre
y las pérdidas operativas del segundo y tercer trimestre.
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